Data . .2023

PROCESVERBAL- Tipi i kontratés - Shérbime

PER ARGUMENTIMIN DHE MIRATIMIN E SPECIFIKIMEVE TEKNIKE DHE
KRITEREVE PER KUALIFIKIM
(Ky procesverbal éshté pér efekt publikimi bashké me dokumentet e tenderit)

OBJEKTI I PROCEDURES:

“Test i zhvlerésimit té aseteve té APD-s&”.

KODI PERKATES NE FJALORIN E PERBASHKET TE PROKURIMIT (CPV):

Testimi teknik, analiza dhe shérbime konsulence 71600000-4;
Testimi dhe vlerésimi 73430000-5

VLERA E FONDIT LIMIT:

4,460,000 (katér milion e katérqind e gjashtédhjeté mijé) leké, pa TVSH.

Né bazé t€ nenit 21, pika 2, t€ Ligjit nr.162/2020 “Pér prokurimin publik”, nenit 2, pika 2/c dhe
nenit 78, pika 2, t¢ VKM nr. 285, daté 19.05.2021 “Pér miratimin e rregullave té prokurimit
publik”, autoriteti/enti kontraktor — Autoriteti Portual Durrés — ka hartuar procesverbalin pér
argumentimin dhe miratimin e specifikimeve teknike dhe kritereve pér kualifikim pér procedurén
e sipércituar, me pérmbajtjen si mé poshté:

I. KRITERET E VECANTA TEKUALIFIKIMIT

1. Kandidati/ofertuesi duhet té dorézojé:

a. Sigurim oferte, sipas Shtojcés 3;
b. Formulari pérmbledhés i vetdeklarimit, sipas shtojcés 9.

Argumentimi: Kérkesat e mésipérme bazohen né nenet 76, 82 dhe 83 té LPP, nenit 26, t¢ VKM
nr. 285, dat€ 19.05.2021 “Pér miratimin e rregullave t€ prokurimit publik”



2. Kandidati/Ofertuesi duhet té dorézojé:

2.1. Pérshtatshméria pér té kryer veprimtariné profesionale (nése éshté e aplikueshme):

Operatori ekonomik duhet té jeté person juridik i regjistruar prané QKB, me objekt veprimtarie
shérbimin ne fushen e Vlerésimit té Pasurive. Ai duhet té jeté i licencuar nga Komisioni i
Posacém i Dhénies sé Licencave profesionale per vleresimin e pasurive te paluajtshme, i krijuar
prané minstrisé pérgjegjése pér zhvillimin urban, me té drejté té ushtrojé aktivitetin e vlerésimit
pa asnjé kufizim né fushén pérkatése dhe te paragese Licencén Perkatese

Argumentimi: Kérkesa e mésipérme bazohet né nenin 77, pika 1/a dhe 2, té LPP, nenit 41, pika
4, t6 VKM nr. 285, daté 19.05.2021 ”Pér miratimin e rregullave té prokurimit publik”, si dhe
VKM Nr.712 dt.12.10.2016 “Pér miratimin e rregullores pér kriteret dhe procedurat e licencimit
té subjekteve pér ushtrimin e aktivitetit né fushén e vlerésimit té pasurive té€ paluajtshme”.
(shénim: plotésoni nése éshté rasti, aktin konkret ligjor ose néligjor gé parashikon plotésimin e
ndonjé kérkese specifike pér ushtrimin e veprimtarisé profesionale né fjalé).

2.2.  Kapaciteti ekonomik dhe financiar:

2.2.1. Pér té provuar kapacitetet financiare dhe ekonomike, operatorét ekonomiké duhet té
paragesin vértetim pér xhiron vjetore pér vitet financiare 2020-2021-2022, ku vlera e xhiros pér
té paktén njé nga vitet e periudhés sé kérkuar duhet té jeté jo mé e vogél se 40% e vlerés sé
pérllogaritur té kontratés.

Argumentimi: Kérkesa e mésipérme éshté pércaktuar bazuar né vlerén e fondit limit té késaj
procedure, si dhe bazuar né nenin 77, pika 3, e LPP, si dhe nenin 55, pika 4, t¢ VKM nr. 285,
dat€ 19.05.2021 “Pér miratimin e rregullave t€ prokurimit publik”.

Pércaktimi i vlerés sé kérkuar argumentohet si mé poshté:

Ky kriter éshté vendosur né ményré gé té garantohet njé nivel i pranueshém né lidhje me
eksperiencén, besueshmériné, pérvojén ne vleresimin e aseteve té entiteteve té krahasueshme.

Shénim: Duke gené se aktet ligjore dhe nénligjore parashikojné njé marzh pér vlerén e xhiros gé
mund té kérkohet, autoritetet/entet kontraktore duhet té argumentojné vlerén e kérkuar té xhiros
brenda kétij marzhi.

2.3 Aftésité teknike dhe profesionale:

2.3.1. Operatori ekonomik duhet té paragesé déshmi pér shérbimet e méparshme té ngjashme, té
kryera gjaté tre viteve té fundit nga data e shpalljes sé njoftimit té kontratés, né njé vleré
Jo mé té vogél se 20 % té vlerés sé fondit té limit té késaj kontrate (apo shumatores sé
fondit limit té loteve, nése kontrata éshté e ndaré né lote dhe ofertohet pér mé shumé se
njé lot).



Pér té vértetuar pérvojén e méparshme té ngjashme, operatorét ekonomiké duhet té paragesin
déshmité e méposhtme:

a) pér pérvojén e méparshme té realizuar me sektorin publik, operatori ekonomik duhet té
paragesé vértetime té léshuara nga njé ent publik pér pérmbushjen me sukses té kontratés, ku
té shénohen vlera, afati i pérfundimit té kontratés, ose/dhe faturave tatimore té shitjes, té
plotésuara sipas kérkesave té legjislacionit né fugi, ku shénohen datat, shumat dhe shérbimet
e realizuara.

b) pér pérvojén e méparshme té realizuar me sektorin privat, operatori ekonomik duhet té
paragesé fatura tatimore té shitjes, té plotésuara sipas kérkesave té legjislacionit né fuqi, dhe
té deklaruara né organet tatimore, ku shénohen datat, shumat dhe shérbimet e realizuara.

Argumentimi: Kérkesa e mésipérme éshté pércaktuar bazuar né nenin 77 té ligjit nr. 162, daté
23.12.2020 “Pér prokurimin publik” dhe nenit 55, pika 4/b, t¢ VKM nr. 285, daté
19.05.2021Pér miratimin e Rregullave té Prokurimit Publik”. Me ané té kétij kriteri kérkohet qé
operatorét ekonomiké té déshmojné gé kané pérvojén e nevojshme pér té zbatuar kontratén,
prandaj éshté kérkuar qé shérbimet e méparshme té ngjashme té jené ne vlerén jo mé pak se 20
% té vlerés sé fondit limit, qé éshté brenda vlerés kufi té pércaktuar né nenin e sipércituar.

Pércaktimi i vlerés sé kérkuar pér kontratat e ngjashme argumentohet si mé poshté:

Ky kriter éshté vendosur né ményré gé té garantohet njé nivel i pranueshém né lidhje me
eksperiencén, besueshméring, pérvojén ne vleresimin e aseteve té entiteteve té krahasueshme pér
nga lloji, pérmasa apo kompleksiteti.

Shénim: Duke gené se aktet ligjore dhe nénligjore parashikojné njé marzh pér vlerén e
kontratave té ngjashme gé mund té kérkohet, autoritete/entet kontraktore duhet té argumentojné
vlerén e kérkuar té kontratave té ngjashme brenda kétij marzhi.

2.3.2. Operatori ekonomik duhet té paragesé licencé té vlefshme me té drejté té ushtrojé
aktivitetin e vlerésimit pa asnjé kufizim né fushén pérkatése (Licencé té shkallés sé paré)
prej njé periudhe jo mé pak se 5 vjet. Per plotesimin e kesaj pike ofertuesi duhet te
paragese Licencén Perkatese nga Komisioni i Posacém i Dhénies sé Licencave
profesionale per vleresimin e pasurive te paluajtshme, i Kkrijuar prané minstrisé
pérgjegjése pér zhvillimin urban, sipas VKM Nr.712 dt.12.10.2016 “Pér miratimin e
rregullores pér kriteret dhe procedurat e licencimit té subjekteve pér ushtrimin e
aktivitetit n€ fushén e vlerésimit t€ pasurive t€ paluajtshme”.

Argumentimi: Kérkesa e mésipérme éshté pércaktuar bazuar né nenin 77, té ligjit nr. 162, daté
23.12.2020 “Pér prokurimin publik”, nenin 41, pika 4, gérma a,) té VKM nr.285, daté
19.05.2021 “Pér miratimin e Rregullave té Prokurimit Publik”, si dhe VKM Nr.712
dt.12.10.2016 “Pér miratimin e rregullores pér kriteret dhe procedurat e licencimit té subjekteve
pér ushtrimin e aktivitetit n€ fushén e vlerésimit té pasurive t€ paluajtshme”. Kérkesa e
mésipérme é&shté vendosur né ményré gé té garantohet njé nivel i pranueshém né lidhje me
eksperiencén, besueshméring, pérvojén dhe reputacionin e OE pjesémarrés. Gjithashtu kriteri



eksperiencé éshté vendosur né ményré gé té kemi operatoré ekonomiké me eksperiencé té tille
disa vjecare pér faktin qé Autoriteti Portual Durrés zoteron asete me njé tipologji dhe gamé té
gjeré, me nje vlere te mbetur te tyre mbi 10 miliarde leké dhe volumi i punés gé do kryhet nga
operatori fitues do té jeté i shtriré né kohé dhe i konsiderueshém.

2.3.3. Operatori ekonomik pjesémarrés, pér realizimin e shérbimeve objekt kontrate, duhet té
keté té punésuar ose me kontraté bashképunimi te pakten 2 (dy) eksperte vleresues ne
fushen e vleresimit te pasurive te paluajtshme me licencé te shkalles se pare, konkretisht
nje licencé “Pér ndértesat dhe toké truall” dhe nje licencé per “Linja teknologjike,
makineri ¢ pajisje” dhe te pakten 1 (nje) konsulent, Auditues Ligjor (te regjistruar prané
regjistrit publik té ekspertéve kontabél IEKA).

a) Per plotesimin e késaj piké ofertuesi duhet té ngarkojé né SPE pér vlerésuesit, licencat
pérkatése nga Komisioni i Posagém i Dhénies sé Licencave profesionale per
vleresimin e pasurive te paluajtshme, i Kkrijuar prané minstrisé pérgjegjése pér
zhvillimin urban, sipas VKM Nr.712 dt.12.10.2016, si dhe per Audituesin Ligjor,
licencén pérkatése nga IEKA,

b) Pér sa i pérket vértetimit té disponimit dhe eksperiencés sé eksperteve té sipércituar
né vlerésime té ngjashme né Shqipéri dhe/ose né rajon, né vlerésimin e aktiveve
Makineri-Pajisje, né kryerjen e testeve té zhvlerésimit, si dhe vlerésimin né pérputhje
me SNK dhe Standartet Ndérkombétare té Raportimit Financiar. OE ofertues duhet té
paragesé biografité (CV-ve) e ekspertéve té cituar (qé duhet té pérmbajne detaje té
aftésive kualifikuese, certifikata) vértetim nga Administrata Tatimore sipas
formularéve E-SIG 025 ose kontratén e bashképunimit, certifikata trajnimesh
profesionale.

Kriteri i pércaktuar né shkronjén b) té pikés 2.3.3. permbushet me plotésimin e formularit té
vetdeklarimit. Pérpara publikimit té njoftimit té fituesit dhe nisjes sé afateve té ankimit, ofertuesi
i kualifikuar i pari do té duhet té dorézoje dokumentet provuese té parashikuara né shkronjat
“a”, “b”, “d”, “dh”, “e”, “h”, “i”, “j” t€ pikés 2 t€ nenit 26, t&¢ VKM-sé nr.285, daté 19.05.2021,1
ndryshuar si dhe si dhe dokumentet e tjera shogéruese te ofertés té dorézuara né rruge
elektronike.

Argumentimi:

Pér pikén 2.3.3 a) :N¢€ bazé té pikés 4, t€ nenit t&€ 77, té ligjit nr. 162, dat€ 23.12.2020 “Pér
prokurimin publik” dhe nenit 41, pika 4/ b), t¢ VKM nr.285, daté 19.05.2021 “Pér miratimin e
Rregullave té Prokurimit Publik”, me ané té kétij kriteri kérkohet q€ operatorét ekonomiké té
déshmojné qé kané stafin, personelin e nevojshém té kualifikuar pér realizimin me sukses té
kontratés. si dhe VKM Nr.712 dt.12.10.2016 “Pér miratimin e rregullores pér kriteret dhe
procedurat e licencimit té subjekteve pér ushtrimin e aktivitetit né fushén e vlerésimit té pasurive



té paluajtshme”. Kérkesa e mésipérme éshté vendosur né ményré gé té garantohet njé nivel i
pranueshém né lidhje me eksperiencén, besueshméring, pérvojén dhe reputacionin e OE
pjesémarrés. Gjithashtu kriteri eksperiencé éshté vendosur né ményré gé té kemi operatoré
ekonomiké me eksperiencé té tille pér faktin qé Autoriteti Portual Durrés zoteron aktive me njé
tipologji dhe gamé té gjeré, me nje vlere te mbetur te tyre mbi 10 miliarde leké dhe volumi i
punés qé do kryhet nga operatori fitues do té jeté i shtriré né kohé dhe i konsiderueshém.

Pér pikén 2.3.3 b): Né bazé té pikés 4, té nenit t& 77, té ligjit nr. 162, daté 23.12.2020 “Pér
prokurimin publik” dhe nenit 41, pika 4/c, t€ VKM nr. 285, daté 19.05.2021“Pér miratimin e
Rregullave té Prokurimit Publik”, me ané té kétij kriteri kérkohet qé€ operatorét ekonomiké té
déshmojné gé kané fuginé punétore té té nevojshme pér ekzekutimin e objektit té prokurimit, gé
ka né dispozicion apo q€ mund t’i vihen né dispozicion operatorit ekonomik pér t€ pérmbushur
kontratén.

Kérkesa e mésipérme éshté vendosur né ményré gé té garantohet njé nivel i pranueshém né lidhje
me eksperiencén, besueshméring, pérvojén dhe reputacionin e OE pjesémarrés, pér faktin qé
Autoriteti Portual Durrés zoteron aktive me njé tipologji dhe gamé té gjeré.

(Shénim- Specifikoni proceset, veprimtarité apo shérbimet gé pérfshihen pér realizimin e
kontratés sé shérbimit, si dhe numrin e punonjésve té nevojshém né c¢do rast, bazuar né analizén
e kryer).

2.3.4. Ofertuesi duhet té disponojé njé vértetim nga Shogéria e Vleresuesve té Pasurive té
Paluajtéshme né Shqipéri (SVP) apo Grupit té Shogatave te Vlerésuesve Nderkombetare
(TEGOVA apo IVSC) ose ekuivalenti i tij/saj, gé éshté anétar i tij/saj. Per plotesimin e
kesaj pike ofertuesi duhet te paragese vertetimin e mesiperm.

2.3.5 Ofertuesi duhet té jené né gjendje gé gjaté ofrimit te shérbimit té testit té zhvlerésimit té
aseteve, té zbatojné kushtet, rregullat dhe standardet e vendosura nga dispozitat né fuqi,
pér ushtrimin e profesionit né fushén e vlerésimit té pasurive té paluajtshme dhe, né
mungesé té tyre, t’u referohet Standarteve Europiane té€ Vleresimit EVS te botuar nga
TEGOVA apo Standarteve Ndérkombetare té Vlerésimit IVS publikuar nga IVSC, ose
ekuivalenti i tij/saj, pér té garantuar vlerésimin sipas praktikés me te mire.

Per kete ofertuesi duhet te beje nje deklarate, per standartet gé pérdor, sipas rastit, sic
pércaktohet né VKM Nr.712 dt.12.10.2016.

2.3.6 Ofertuesi duhet té paragesé vértetim gé Komisioni i Posagém i Dhénies sé Licencave
profesionale pér vlerésimin e pasurive té paluajtshme, nuk ka vendosur sanksione né tre
vitet e fundit mbi studion e vlerésimit pér shkelje né ushtrimin e detyrés si: informacione
dizinformuese e né forma té pagarta, skica corientuese dhe né mospérputhje me aktet e
pronésisé, nuk ka kryer investigim né vend dhe kérkime té mjaftueshme mbi tregun dhe
legjislacionin né fugi apo ge géllimi i pércaktuar nga vlerésuesi, i réné dakord né kushtet
e angazhimit sipas kérkesés sé klientit, nuk pérputhet me metodologjiné e vlerésimit,
kryen shkelje te dispozitave ligjore, profesionale, standarteve te miratuara, apo parregullsi
te tjera ge konsiderohen shkelje ne VKM Nr.712 dt.12.10.2016.



Argumentimi: Kérkesat e pércaktuara né pikat 2.3.4, 2.3.5, 2.3.6 jané vendosur né ményré gé té
garantohet perputhshmeri me parimet, standartet dhe etiken profesionale dhe té garantohet njé
nivel i pranueshém né lidhje me besueshméring, pérvojén dhe reputacionin e OE pjesémarrés.

Il. Argumentimi i specifikimeve teknike

Shénim: Pércaktoni specifikimet teknike, pér shérbimet objekt prokurimi, qé do té pérfshihen né
termat e referencés, né pérputhje me parashikimet e nenit 4, pika 38/b dhe nenit 36, té LPP, si
dhe nenit 41, pika 1, t€VKM nr. 285, daté /9.05.2021, “Pér miratimin e rregullave té prokurimit
publik”, duke argumentuarcdokérkesé funksionale ose performance, apo/dhe c¢do standard té
kérkuar, ku cdo referencé duhet té shogérohet nga fjalét “ose ekuivalenti i tij/saj”.

Kujdes:Né specifikimet teknike, nése nuk e justifikon objekti i kontratés, nuk duhet té pérmendet
asnjé marké prodhimi ose burim specifik apo proces i vecanté, qé karakterizon produktet ose
shérbimet e ofruara nga njé operator ekonomik specifik apo asnjé marké tregtare, patenté, tipi
0se origjiné apo prod

him specifik, me géllim favorizimin ose eliminimin e disa sipérmarrjeve ose produkteve. Njé gjé e
tillé lejohet vetém né raste pérjashtimore kur nuk ekziston njé ményré e mjaftueshme, e sakté apo
e kuptueshme e pérshkrimit té objektit té kontratés, sipas pikés 3 té nenit 36, té LPP. Referime té
tilla duhet té shogérohen nga fjalét “ose ekuivalente”.



