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BASHKIA TIRANE
KOMISIONI I VLERESIMIT DHE NEGOCIMIT
THIRRJE E HAPUR

Komisioni i vlerésimit dhe negocimit i ngritur né€ mbéshtetje té ligjit 37/2018 “Pér pércaktimin e
procedurés s€ vecanté pér vlerésimin, negocimin dhe lidhjen e kontratés me objekt: "Projektimi dhe
realizimi 1 projektit urban dhe godinés sé re t&€ Teatrit Kombétar", shpall thirrjen publike pér
realizimin e procedurés me objekt “Projektimi dhe realizimi i projektit urban dhe i godinés s¢€ re
té Teatrit Kombétar™.

Komisioni i vlerésimit dhe negocimit népérmjet késaj thirrje fton te gjitha palét e interesuara té
paragesin propozimin e tyre pér realizimin e projektit te zhvilllimit t& zonés urbane té Teatrit
Kombétar pérfshiré projektimin, ndértimin dhe dorézimin e godinés sé€ re t&€ Teatrit Kombétar.

Referuar VKM-sé Nr.352, date 04.04.2019 “Pér ngritjen dhe funksionimin e Komisionit pér
vlerésimin dhe negocimin e kontratés, me objekt realizimin e projektit t€ zhvillimit té zonés sé
Teatrit Kombétar, pércaktimin e kritereve kualifikuese dhe vlerésuese pér pérzgjedhjen e palés
private pér realizimin e projektit urban dhe godinés sé re t€ Teatrit Kombétar, si dhe hartimin e
Kontratés pér realizimin e projektit t& zhvillimit t&€ zonés s€¢ Teatrit Kombétar, pérfshiré
projektimin, ndértimin dhe dorézimin e godinés sé re t€ Teatrit Kombétar”, Komisioni 1 Vlerésimit
dhe negocimit pércaktoi Kriteret Kualifikuese pér palét private té interesuara sa mé poshté vijon:

l. Pala private e interesuar duhet té vértetojé se pérmbush té gjitha kérkesat e
pércaktuara né€ ligjin nr. 37/2018, si dhe plotéson té gjitha kérkesat minimale t&
projektimit sipas aneksit t&€ VKM-sé nr. 352, daté 04.04.2019.

2. Pala Private e interesuar dorézon dokumentacionin g€ vérteton se:

a) nuk &shté n€ proces falimentimi,

b) nuk &shté dénuar pér shkelje penale, sipas parashikimeve té legjislacionit pér
pérgjegjésin€ penale té personit juridik,

¢) nuk &shté dénuar me vendim té gjykatés t€ formés sé preré, q¢ lidhet me aktivitetin
profesional, t€ 1éshuar nga Qendra Kombétare e Biznesit,

¢) ka plotésuar detyrimet fiskale,

d) ka paguar té gjithé detyrimet e sigurimeve shoqérore, t€ 1éshuar nga

administrata tatimore.

3. Pala private e interesuar duhet t€ ket€ njé xhiro vjetore shumatorja e t& cilés pér tri vitet e
fundit t€ jeté jo mé pak se 40% té vlerés s€ kostos sé& projektit t&€ propozuar prej saj né kété
proceduré, duke e vértetuar két€ me ané té vértetimeve té 1€shuara nga administrata tatimore
si dhe me pasqyrat financiare té tre viteve té fundit.
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4. Pala private e interesuar duhet t€ depozitoj€ té€ gjitha licensat profesionale dhe ¢ertifikimet e
vlefshme, sipas aneksit 2 t& VKM-sé nr. 352, daté 04.04.2019.
5. Pala Private e interesuar duhet té vértetoj€ realizimin e projekteve t€ ngjashme gjaté 5(pes¢)

viteve t€ fundit t€ aktivitetit t€ tij, shumatorja e té cilave té jeté jo mé pak se 40% e sasisé
ndértimore (m2) totale t€ ofertuar prej tij né kété proceduré n€ vijim té€ thirrjes s€ hapur.
Realizimi i1 suksesshém 1 punimeve duhet t€ vértetohet me dokumentet, si mé poshté vijon:
a) leje ndértimi ose kontraté sipérmartje,

b) situacion pérfundimtar,

c¢) akt kolaudimi,

¢) referenca nga punédhénési duke shprehur sasiné n€é m2 ndértim té realizuar.

6. Pala private e interesuar duhet té paragesi sigurimin e ofertés n€ nivelin e 2% té vlerés sé
kostos s¢€ projektit t&€ propozuar prej tij né kété proceduré né vijim té thirrje sé hapur.
7 Pala e interesuar duhet té paragesé analizén teknike, e cila duhet t&€ pérmbajé sfondin e

projektit, konceptin e projektit, vendndodhjen, parcelat e prekura, sipérfagen e pérgjithshme
publike e private t€ projektit, studimet topografike dhe gjeologjike, pérshkrimin konstruktiv,
funksional e teknik t& projektit, ndikimet mjedisore dhe sociale, aksesueshmériné nga
automjetet dhe kémbésorét, periudhén e vlerésuar t€ ndértimit té teatrit dhe analizén
ekonomike e financiare.

8. Pala private e interesuar duhet t€ vértetojé se €shté pronare e truallit ose posedon
marréveshjet pérkatése me pronarét privaté, minimumi né masén 40% e sipérfaqges totale té
pronés private qé preket nga projekti i zhvillimit t€ zonés dhe godinés sé€ re t€ Teatrit
Kombétar.

9 Kérkesat sipas shkronjave “a”, “b” dhe “c” té pikés 1, ploté€sohen me dorézimin e ekstraktit
té rregjistrit tregtar pér t€ dhénat e subjektit, ekstraktit mbi historikun e subjektit, té Iéshuara
nga Qendra Kombétare e Biznesit, si dhe vetédeklarimin e subjektit mbi gjéndjen gjyqésore.

10. I gjithé dokumentacioni duhet t& jeté i Iéshuar jo mé paré€ se 3(tre) muaj nga data e dorézimit
té shprehjes sé interesit nga palét private té interesuara (me pérjashtim té pikave 4, 5, 7 dhe
9 t& sipércituara).

11. I gjithé dokumentacioni i dorézuar duhet t€ jeté origjinal ose kopje e noterizuar si dhe i
shkruar né gjuhén shqipe (n€ rast se €shté né€ gjuhé t€ huaj, duhet t€ jeté 1 shogéruar me
pérkthimin pérkatés né gjuhén shqipe nga nj€ pérkthyes i licensuar sipas legjislacionit né
fuqi).

Gjithashtu informojmé se c¢do palé private q€ kalon fazén kualifikuese, do t€ vlerésohet nga
komisioni sipas Kritereve Vlerésuese né¢ shumén totale 100 piké, nga té cilat 70 piké pérbéjné
vleré€simi maksimal pér Kriterin Teknik dhe 30 piké pérbé&né vlerésimin maksimal pér Kriterin
Ekonomik té pércaktuara si mé poshté vijon:

1. Komponentét e kriterit teknik (totali 70 piké)

a) Projektideja e zhvillimit té zonés (60 piké), ku do té vlerésohen kéto nénelemente:

i. masterplani, zgjidhja e ofruar (pesha 20 %):

Pala private do t€ vlerésohet ne bazé t€ konceptit t& projektit t€ paraqitur dhe térésiné e ideve qé
gjenerojné formén finale t€ objektit dhe t€ hapésirave pérreth tij.

Projektideja do té vlerésohet mbi bazén e marrédhénies dhe t€ ndérveprimit t€ pjes€s sé eksterierit
me até€ té interierit.
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Planvendosja né terren e objekteve, duke marré parasysh orientimin ndaj drités, hijézimin aty ku
éshté e nevojshme, organizimin e sheshit.

Faza e projektimit skematik dhe konceptual e cila do t€ sigurohet nga Pala Private:

- koncepti 1 objektit;

- masterplani shkalle 1:500;

- aksesueshméria nga Automjetet dhe Kémbésorét;

- genplan i pérgjithshém 1 objektit dhe sistemimet e jashtme, shkalla 1-500;

- skemé distributive, organizimi i hapésirave té Teatrit;

- planimetrité e Teatrit, té t€ gjitha kateve t&€ propozuara e t€ mobiluar, shkalla 1 -200;
- t€ paktén 3 prerje A-A, shkalla 1-200;

- fasadat e objektit, shkalla 1 -200;

- t€ paktén 4 imazhe render t€ jashtme, 2 imazhe render té€ hapésirave té brendshme;

- té paktén 1 aksionometri volumetrike ose render.

ii. arkitektura e Teatrit Kombétar (pesha 40 %):
Pala private do té€ vlerésohet duke marré né€ konsideraté elementét e méposhtém:
e Marrédhénia me kontekstin urban dhe hapésirén publike;

e Marrédhénia mes hapésirave té jashtme dhe hapésirave té brendshme;

e Sipérfaqja totale e Teatrit t€ Ri Kombétar, duhet t€ jeté jo mé pak se 8000 m2 ndértim, ku
hapésira pér shfagjet té pérb&het nga 3 salla (me nj€ auditorium kryesor me minimumi 600
vende, nj€ sallé sekondare me njé kapacitet prej 350 vendesh, si dhe njé€ sallé eksperimentale
(blackboX) me njé kapacitet prej 150 vendesh;

iii. organizimi i brendshém (pesha 40 %):

e Organizimi funksional dhe krijimi hapésirave pér realizimin e “Produksioneve” (auditorium,
hapésira pér aktorét/pér publikun, recepsion, foyer, auditori i hapur, auditoret e vogla si edhe
té gjitha hapésirave mbéshtetése, sallat e provave, punétorité, garderobén, hapésirat pér
dekorin, rekujziten, dhomat e aktoreve, zyrat e administratés, volumet ndihmése t€ skenave,
oxhaku 1 skenés, hapésirat pér vendosjen e makinerive t€ skenés dhe nénskenés si dhe
krijimi i funksionalitetit dhe harmonizimit t& hapésirave t€ shfagjeve me hapésirat ndihmése
pér realizimin e produsioneve).

Organizimi 1 brendshém dhe orientimi i hapésirave t€ brendshme;

Skema e garkullimit pér publikun dhe artistét;

Aksesueshméria nga Automjetet dhe Kémbésorét;

Krijimi i “Hall of Fame” n€ ambientet e brendshme té Teatrit e cila duhet té jeté e karakterit
muzeal dhe do té funksionojé pér njohjen e publikut me traditén dhe historiné e Teatrit
Kombétar Shqiptar.

b) Niveli (né %) i gézimit té té drejtave mbi pronén, referuar sipérfaqes totale té pronés
private qé preket nga projekti (5 piké);

¢) Koha e realizimit té ndértimit (5 piké).

2. Komponentét e kriterit ekonomik, i referohen ofertés pér projektimin, ndértimin, mobilimin,
mbikéqyrjen dhe kolaudimin (totali 30 piké)
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a) ¢mim kosto teatri pér m2, sipas kostos sé projektit t€ propozuar (10 piké);
b) sasia (né %) e propozuar pér m2 pjesé€ takuese qé do té pérfitohet nga pala shtet (20

piké).
Sqarojmé palét private t€ interesuara se pjes€é e dokumentacionit t€ dorézuar duhet t€ jené dhe
Lincensat dhe Certifikatat e pércaktuara né Aneksin 2 t&¢ VKM-s€ nr. 352, daté 04.04.2019 “Pér
ngritjen dhe funksionimin e Komisionit pér vlerésimin dhe negocimin e kontrat€s, me objekt
realizimin e projektit t€ zhvillimit t€ zonés sé Teatrit Kombétar, pércaktimin e kritereve kualifikuese
dhe vlerésuese pér pérzgjedhjen e palés private pér realizimin e projektit urban dhe godinés sé re té
Teatrit Kombétar, si dhe hartimin e Kontratés pér realizimin e projektit t€ zhvillimit t€ zonés sé
Teatrit Kombétar, pérfshiré projektimin, ndértimin dhe dorézimin e godin€s sé re té Teatrit
Kombétar”, si mé poshté vijon:
1. Licenca Profesionale e Shoqérisé Ndértuese, pér realizimin e punimeve, sipas modelit té€ 1€shuar
nga Ministria pérkatése né kategorité:
PUNIME TE PERGIITHSHME NDERTIMI
- NP-1 E Punime gérmimi né toké
- NP- 2 G Ndértime civile dhe industriale
- NP-12 G Punime té€ inxhinieris€ s€¢ mjedisit
PUNIME SPECIALE NDERTIMI
- NS-1 E Punime pér prishjen e ndértimeve
- NS-3 C Impiante ngritése dhe transportuese (ashensoré, shkallé 1€vizése, transportues)
- NS-4 G Punime rifiniture t€ muraturés dhe té lidhura me to, rifiniture me material druri,

plastik, metalik, xhami dhe rifiniture t€ natyrés teknike ndértuese

- NS-8 F Ndértime parafabrikat beton arme, struktura metalike dhe druri
- NS-9 G Punime strukturore speciale
- NS-10 G Shtresa dhe mbistruktura speciale
- NS-12 D Impiante teknologjike, termike dhe t€ kondicionimit
- NS-14 F Impiante t€ brendshme, elektrike, telefoni, radiotelefoni TV et;.
- NS-18 D Punime topogjeodezike
- NS-20 C Shpime gjeologo-inxhinierike, puse e shpime pér ujé
Pér Operatorét e huaj t€ béhet njehsimi 1 licencés profesionale qé disponojné nga vendi 1 origjinés
prané Ministrisé pérkatése, né plotésim té licencave profesionale t& kérkuara pér ekzekutimin e
kontratés.
2. Licencé pér Restaurimin ¢ Monumenteve t&é Kulturés kategoria "c", 1€shuar nga Ministria e
Kulturés.
3. Licencé lidhur me ndikimin né mjedis té l€shuar nga QKB-ja (Kodi II1.2.A).
4. Licencé mbi grumbullim dhe transportim t€ mbetjeve urbane t&€ léshuar nga QKB-ja (Kodi
[11.2.B).
5. Licenca profesionale pér projektim (I€shuar nga ministria pérkatése), e vlefshme.
6. Pala private duhet t& jeté e Certifikuar sipas standardeve ISO té léshuara nga organizmat e
vlerésimit t& konformitetit, t€ cilat jané t€ akredituara nga DPA ose nga organizmat ndérkombétare
akreditues t€ njohur nga Republika e Shqipéris€, konkretisht:
-ISO 9001-2015 (Sistemi 1 Menaxhimit t& Cilésisé€);
- ISO 14001-2015 (Sistemi i Menaxhimit Mjedisor);
- OHSAS 18001-2007 (Sistemi i Menaxhimit dhe Siguris€ né Puné);
- ISO 39001-2012 (Sistemi i Menaxhimit t& Siguris€ s€ Trafikut Rrugor).
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Informojmé te gjitha palét e interesuara se evidentimi i sipérfageve né pronési private si dhe
né pronési shtet pér zonén té parashikuar pér zhvillim, mund té térhiqet prané Drejtorisé té
Pérgjithshme té Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit, Bashkia e Tiranés, duke filluar nga
data e publikimit té thirrjes sé hapur né Buletinin e Njoftimeve Publike.

Sqarojmé palét e interesuara se propozimi pér zhvillimin e projektit, duhet t€ pérmbajé,
minimalisht, dokumentacionin, si mé poshté vijon:

a) Analizén teknike, e cila duhet t€ pérmbajé sfondin e projektit, konceptin e projektit,
vendndodhjen, sipérfagen e pérgjithshme publike e private té zbatimit t€ projektit, studimet
topografike dhe gjeologjike, pérshkrimin konstruktiv, funksional e teknik t& projektit, standardet
teknike, periudhén e vlerésuar t€ ndértimit té teatrit;

b) Analizén ekonomike dhe financiare, e cila duhet t€ pérmbajé kostot e projektit;

¢) Cdo dokumentacion tjetér, g€ do t'i shérbejé pér kryerjen e negociatave;

¢) Sigurimin e ofertés me 2% té€ vlerés s€ projektit t&€ propozuar.

Palét private té interesuara mund t€ konsultohen me ligjin nr. 37/2018 “Pér pércaktimin e
procedurés s€ veganté pér vlerésimin, negocimin dhe lidhjen e kontraté€s me objekt: “Projektimi dhe
realizimi 1 projektit urban dhe godinés sé re té Teatrit Kombétar”, si dhe vendimin nr. 352, daté
04.04.2019 t¢ Keéshillit t&€ Ministrave “Pér ngritjen dhe funksionimin e komisionit pér vlerésimin
dhe negocimin e kontratés, me objekt realizimin e projektit t€ zhvillimit t€ zonés sé Teatrit
Kombétar, pércaktimin e kritereve kualifikuese dhe vleré€suese pér pérzgjedhjen e palés private pér
realizimin e projektit urban dhe godinés sé re té Teatrit Kombétar, si dhe hartimin e kontratés pér
realizimin e projektit t€ zhvillimit t€ zonés s€ Teatrit Kombétar, pérfshiré projektimin, ndértimin
dhe dorézimin e godinés sé re té Teatrit Kombétar”.

Dorézimi 1 dokumentacionit duhet t€ kryhet brenda 60 ditésh dita e publikimit t€ késaj thirrje né
protokollin e Bashkisé Tirané.

Afati i fundit pér dorézimin e dokumentave : data 19.09.2019, Ora 14:00
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