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1. PERSHKRIMI | PROJEKTIT

Bashkia e Sarandés ka hartuar dhe miratuar Planin e Pérgjithshém Vendor, me vendim té
KKT-sé Nr.3 daté 16.10.2017.

Né zbatim té PPV-sé pér té promovuar zhvillimin e njésive administrative, pér té nxitur
zhvillimin e zonave mikse si dhe pér té pérmirésuar situatén urbane té gytetit por dhe té disa
fshatrave kryesoré e me popullsi mé té larté, éshté vendosur pér hartimin e disa Planeve té
Detajuara Vendore qé do t’i japin vleré tjetér zonés, pronave dhe do té shérbejné si katalizatoré té
zhvillimit té ardhshém té territorit. Territore té tilla jané gendra vendbanimi dhe akse té
rendésishme hyrése né territorin e Sarandés si_dhe jané té orientuara drejt ekonomisé dhe
punésimit.

Subjekt i kétij shérbimi konsulence éshté formulimi 1.7 PDV-ve, pér disa njési strukturore té
PPV-sé Sarandé, pérkatésisht me  kodet ~SAUB.8:310,1/SA.UB.3.351, KS.UB.4.356,
KS.UB.5.405, SA.UB.5.278, SA.IN.138, SA.UB.8.312.

Hartimi i Planeve té Detajuara Vendore duhet t€ bazohet né kéto terma reference, né Ligjin
pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit (LPZHT) dhe Rregulloren e Planifikimit, sikurse
edhe né rregulloret e tjera né zbatim té LPZHT apo edhe legjislacionet sektoriale né fuqi.

Njésité strukturore jané strukturuar né 2grupime PDV si mé poshté:

Grupimi PDV 1 - Njésia Administrative Sarandé, ku synohen investime né infrastrukturé
dhe projekte pér tu integruar né rrjetin Mesdhetar, reduktimin 100% té zhvillimeve informale,
rivitalizimi dhe promovimi i lokaliteteve bregdetare si lokalitete me potencial turistik. Kjo do té
realizohet me ané té konsolidimit, rizhvillimit dhe dendésimit té njésive strukturore.

Njésité strukturore sipas PPV-sé jané: SA.UB.8.310; SA.UB.3.351; SA.UB.5.278;
SA.IN.138; SA.UB.8.312.

Grupimi PDV 2 - Njésia Administrative Ksamil, ku synohet kryesisht dendésimi dhe
urbanizimi né njésité strukturore t& méposhtme me géllim promovimin e potencialeve turistike té
Zones.

Njésité strukturore sipas PPV-sé jané: KS.UB.4.356; KS.UB.5.405.



Zona bregdetare Sarandé, e cila pérbén pjesén mé té madhe dhe mé térhegése té Rivierés
shqiptare, éshté njé rast unik i njésisé territoriale me karakteristika té dallueshme, gé aktualisht
pérballet me njé dilemé té madhe né lidhje me zhvillimin e saj té ardhshém. Pavarésisht se cilésia
e rrugéve né vitet e fundit éshté pérmirésuar ndjeshém dhe shpejtésia mesatare e lévizjes éshté
rritur, koha e mbérritjes né gendrén administrative éshté relativisht e gjaté (rreth 4.5 oré nga
Tirana) megjithése distancat nuk jané té konsiderueshme. Pavarésisht distancave dhe rrugés
pjesérisht né gjendje jo t& miré, démet urbanistike té Sarandés dhe Ksamilit jané té dukshme.
Moszbatimi i deri né fund i planeve té méparshme té zhvillimit bén gé aktualisht té keté njé
mungesé vizioni dhe rregullash konkrete pér ndértim dhe zhvillim té géndrueshém urban.
Ndérkohé potenciali pér zhvillimin e turizmit duket se ka kapacitete gé mund té sjellin
pérmirésime rrénjésore té kapitalit vendas dhe té cilésisé sé jetés sé popullatés lokale.

Njésia administrative e Ksamilit éshté njé zoné gé nuk mendohet té keté pérparési né zhvillimin
bujgésor pasi pothuaj té gjithé drurét frutoré jané démtuar. Keshtu, duke gené se sektori i turizmit
pérbén njé nga burimet kryesore té zhvillimit t& zonés, banorét e vlerésojné até si té réndésishém ose
shumé té réndésishém pér sigurimin e té ardhurave familjare dhe pér-zhvillimin e gjithé zonés né
pérgjithési. Sektoré té tjeré prioritar jané edhe peshkimi dhe frutikultura.

PPV—ja: bazuar né direktivat e Planit té Pérgjithshém Kombétar si dhe ligjeve né fuqi
parashikon mundésité e zhvillimit bazuar né:

Pérkthen vizionin dhe strategjité né tiparet thelbésore t& modelit hapésinor té zhvillimit, pér
njé periudhé afatmesme zhvillimi, me njé projeksion té pritshém deri né vitin2031,

Zbérthen dhe detajon mé tej rekomandimet e planeve Kombétare, rajonaleetj;

Evidenton rishpérndarjen e sistemeve territoriale sipas rekomandimeve strategjike;etj.

Parashikon masat mbrojtése dhe u jep pérgjigje kufizimeve kryesore dhe problematikave té
identifikuara gjatéanalizés;

Pércaktonzonatdhendérhyrjetbazépérpérmirésiminemjedisitdhepeizazhitnatyrordhe atijurban;

Pércakton vendndodhjen e rrjeteve kryesore dhe ambienteve té shérbimeve publike, sipér ato
ekzistuese, ashtu edhe pér ato né perspektivézhvillimi;

Bazuar né strukturén e pérgjithshme dhe prioritetet té zhvillimit té pércaktuara né “Propozimet
Territoriale”, nézonimineplanitéshtébéréedhekategorizimiipérgjithshémipérdorimittétokés dhe
shpérndarja, si dhe parashikimet pér dendésité e pritshme té vendbanimeve né té gjithé territorin.

Sfidat kryesore mjedisore si dhe veprimet e nevojshme né bazé té VSM-sé jané:



> Zhvillimi informal dhe moszbatimi i ligjit shogéruar me problemet social-ekonomike kané
nevojé pér formalizimin e sektorit té turizmit dhe gjetjen e ményrave té financimit té
infrastrukturés lokale dhe gjenerimin e aseteve si pjesé e procesit té zhvillimit té tokeés,
zhvillimi 1 infrastrukturés turistike me mjete publike dhe private.

» Aktivitetet ekonomike jo konkuruese globalisht me njé cilési té ulét dhe sezonale té produktit
turistik kané nevojé pér zhvillimin e njé modeli konkurues e té géndrueshém té zhvillimit té
turizmit, i cili do té nxisé sektorin e turizmit dhe té ekonomive lokale si dhe zgjerimin e
gamés sé shérbimeve té ofruara té lidhura me té.

> Ndértimet né bregdet, né kodrat pérreth qytetit me cilési té dobét dhe trashégimia kulturore e
cila kérkon restaurim dhe njé mbrojtje kané nevojé pér rritjen e cilésisé sé projektimit duke
mbéshtetur metodat ekologjikisht migésore, reduktimin e konsumit té energjisé dhe né
pérdorimin e energjive té rinovueshme né zhvillimet e ndértimeve té reja.

» Mungesat né infrastrukturé dhe né transportin publik kané nevojé pér pérmirésimin e situatés
sé furnizimit me ujé, energji, kushtet e aksesueshmérisé, rrjetit té& shérbimeve publike né
ményré gé té sigurohet gasje e barabarté pér popullsiné lokale dhe pér turistét.

» Degradimi i peisazhit ka nevojé pér mbrojtjen dhe rritjen e formés cilésore urbane, strukturés
sé vendbanimeve/lagjeve, identitetit dhe I1évizshmériseé.

»> Démtimi 1 pasurive natyrore ka nevojé pér mbrojtjen dhe pérmirésimin e zonave té
biodiversitetit, mbrojtjen e hapésirave té gjelbérta, llojeve dhe habitateve.

» Kegmenaxhimi i mbetjeve dhe ekzistenca e vendepozitimeve té papérshtatshme té tyre ka
nevojé pér pérmirésimin e menaxhimit t¢ mbetjeve té ngurta (qé pérfshijné ato familjare,
industriale dhe mbetjet e rrezikshme), ruajtjen e pasurive natyrore nga kegmenaxhimi i
mbetjeve né ményré té géndrueshme dhe parandalimin e ndotjes.

» Ndotja nga zhurmat, shkaktuar kryesisht nga garkullimi i automjeteve né rrugét kryesore té
qytetit té Sarandés si dhe nga klubet e natés, kané nevojé pér kontrollin e nivelit t¢ zhurmave
ndaj sé cilés popullsia dhe turistét éshté e ekspozuar.

> Pérkegésimi i cilésisé sé ajrit, i cili éshté i lidhur kryesisht.me, sezonin e verés dhe me trafikun
e rénduar si pasojé e shtimit té numrit té automjeteve gé qgarkullojné né rrugét e qytetit, ka
nevojé pér promovimin e pérdorimit té transportit publik, ecjen‘me kémbé dhe pérdorimin e
bicikletave. Kjo redukton konsumin e" energjisé dhe"” nxit ‘pérdorimin e energjisé sé
rinovueshme.

» Mungesa e ndérgjegjésimit pér mjedisin nga popullata, biznesi dhe vizitorét ka nevojé pér
veprime demonstruese dhe iniciativa té sektorit publik.

Ndérhyrja né nén-njésité strukturore mund té kené njé ose mé shumé nga géllimet e
méposhtme:

Konsolidimi Urban:Korrespondon me kuptimin e zhvillimit kompakt urban. Nénkupton
zhvillimin e zonave té urbanizuara me géllim mbrojtjen e tokave bujgésore dhe shfrytézimin
eficent té infrastrukturave publike. Procesi kryesor éshté ai i realizimit té€ ndértimeve té larta, pra
me rritje té intensitetit si né nivel zone ashtu edhe né nivel parcele, dhe/ose i rritjes sé lartésisé
dhe/ose gjurmés sé objekteve pérmes shtesave, dhe ndértimi i infrastrukturave té shérbimit.

o0 Konsolidim Urban vlen pér pjesén mé té madhe té zonave ekzistuese urbane té qyteteve
shqiptare duke iu referuar kryesisht zhvillimit pas viteve 1990, nén-njésité strukturore té
Ksamilit né rastin toné, pérmes proceseve té ndértimit informal apo te zhvillimit me
densitet té ulét shpérndarés gé té con né pérdorimin jo efikas té tokeés.

0 Njé (pérkufizim) kuptim i dyté i konsolidimit urban i referohet pérgendrimit té aktiviteteve
ekonomike né zona té specializuara per komunitet t& caktuar népérmjet planit. Duke pasur
parasysh se aktivitetet ekonomike kané ndjekur si model njé zgjerim zhvillimi té ngjashém
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dhe zhvillim spontan, ekziston nevoja pér pérgendrimin e tyre né ményré gqé mund té
minimizohet ndikimi negativ pér pérdorime té tjera dhe pér té rritur efektin e mundshém
pozitiv ne klaster.

Rizhvillim: Eshté njé veprim né procesin e planifikimit, né njésité me dendési té mesme deri
té larté banimi dhe pérdorimi, i cili ka pér géllim té rivlerésojé treguesit e zhvillimit t& njésise.
Kryhet né zona té pazhvilluara mé paré, duke ndryshuar térésisht strukturén e ndértimeve
ekzistuese, funksionet e tyre dhe/ose treguesit e zhvillimit (Intensitet, Ksht, Kshr, Kshp).

Dendésim: Kjo ményré ndérhyrjeje synon pérdorimin sa mé eficent té tokés truall si dhe

rrjeteve té infrastrukturave publike. VVlen vetém pér zonat urbane ekzistuese dhe duke iu referuar
zonave relativisht té vogla té tokés vakante né mes té territoreve té urbanizuara ose pjesérisht té
urbanizuara.
Mbushja urbane nénkupton zhvillimin e parcelave bosh/té pandértuara me ndértime té reja, me
tregues zhvillimi té ngjashém me ato té gjithé zonés, qé do té thoté se treguesit né nivel parcele
ngelen té njéjté me treguesit gé mbizotérojné né zoné, ndérsa treguesit né nivel njésie do té rriten
si pasojé e dendésimit. Kjo lloj ndérhyrjeje nuk ndryshon né asnjé rast karakterin dhe tipologjiné
e ndértimit. Ndérhyrjet infrastrukturore jané pérmirésuese, por jo thelbésore.

Urbanizim: Eshté procesi i ndryshimit té territorit nga pérdorim rural né urban. Urbanizimi
éshté 1 lidhur me rritjen graduale té pérgindjes sé popullsisé gé jeton né zonat urbane dhe
ményrat né té cilat ¢do shoqéri i pérshtatet kétij ndryshimi. Ky proces ka filluar né Shqipéri
kryesisht né periudhén pas viteve 1990 deri né fillim té viteve 2000 dhe ka kryer njé ndryshim té
réndésishém té pérdorimit té tokés nga bujgésore dhe natyrore né favor té sistemeve urbane. Né
kontekstin e zhvillimit t& géndrueshém demografik dhe mbrojtjen e tokés primare bujgésore dhe
natyrore jané propozuar pér urbanizim me géllim zhvillimin e turizmit zona shumé té vogla
pérmes PPV.

Pér secilén zoné té planit (grup njésish strukturore)  jané ‘pércaktuar llojet e kushtet e
zhvillimit, parametrat dhe kérkesat pér secilén kategori dhe nén-kategori té pérdorimit té tokés.

Jané pércaktuar zonat ku duhet té hartohet Plani i Detajuar Vendor (PDV) dhe pérgjegjésité
pér zhvillimin e zonave té caktuara té Bashkisé. Kéto rregulla jané té paraqgitura né Rregulloren
Vendore, pjesé e dokumenteve té Planit té Pérgjithshém Vendor.

Zbatimi i planit lidhet ngushté me rritjen e kapaciteteve té bashkisé, me financat e saj dhe me
disponibilitetin e donacioneve dhe investimeve nga pushteti gendror.

Plani i veprimit parashtron fazat e zbatimit, kostot e pérgjithshme, instrumentet monitorues
etj.

Njé pjesé e njésive strukturore té cilat jané zona té reja té pazhvilluara, zona me
ndérhyrjemasive Kkrijimi ose rizhvillimi, zona ku ndodh ndryshimi i pérdorimit té tokés ekzistues
dhe i strukturave né té, etj., i nénshtrohen njé studimi pér hartimin e Planit té Detajuar Vendor
(PDV) i cili do pércaktojé zhvillimin e métejshém té tyre. Detyrimi pér hartimin e PDV-ve lidhet
dhe me arritjen e disa synimeve té réndésishme si: sigurimi i numrit té nevojshém té banesave
sociale, sigurimi i infrastrukturés inxhinierike dhe hapésirave pér aktivitete sociale, kulturore,
edukative dhe rekreative.

Objektivat kryesoré té zhvillimit urban pér zonat e banimit jané:

- Rehabilitimi i peisazhit urban dhe periurban,
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- Zhvillimi i rrjetit pér kémbésorét,

- Rikualifikimi i strukturave té braktisura pér pérdorime urbane,

- Zhvillimi i shétitoreve pér kémbésorét dhe rritja e aksesueshmérisé ndaj monumenteve té
trashégimisé kulturore dhe natyrore,

- Zhvillimi i amfiteatrit me géllim shfrytézimin e tij gjaté aktiviteteve kulturore,

- Pastrimi dhe pyllézimi i zonés kodrinore té qytetit té Sarandés,

- Pérmirésimi i shérbimeve ndaj gytetaréve,

- Integrimi dhe rregullimi i zonave informale,

- Pércaktimi i zonave té gjelbérta publike, hapésirave rekreative etj.

Kapitujt né vijim japin njé pérmbledhje té njésive strukturore, kufijve té tyre dhe
rekomandimet e PPV-sé.



(Harté e njésive strukturore Sarandg, pjesé e PDV)

Njésité strukturore g€ do ti nénshtrohen procesit té hartimit té PDV-sé né njésiné
administrative Sarandé jané:

1) Zonat e banimit me shtépi té dyta té pércaktuara né Planin e Pérgjithshém Vendor si
Njésité Strukturore SA.UB.8.310 dhe SA.UB.8.312.

2) Zona e banimit me pérdorim miks e pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor si Njésia
Strukturore SA.UB.3.351.

3) Zona e banimit e pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor si Njésia Strukturore
SA.UB.5.278.

4) Zona e infrastrukturés (terminali i autobusave) e pércaktuar né Planin e Pérgjithshém
Vendor si Njésia Strukturore SA.IN.138.
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Zonat e banimit me shtépi té dyta (A.5) me kod SA.UB.8.310 dhe SA.UB.8.312 ndodhen né
zonén poshté kalasé sé Lékurésit nga ana e detit. Njésia strukturore SA.UB.8.310 ka njé
sipérfage prej 7.71 ha dhe njésia strukturore SA.UB.8.312 ka njé sipérfage prej 13.63 ha.
Tipologjia e pérdorimit té tokés pér té dy njésité strukturore éshté klasifikuar si (PB6) qé
shpjegon kryesisht kemi shtépi banimi me disa shérbime dhe biznese, shtépité jané té shképutura
me densitet té ulét té vendosur brenda zonés urbane té gytetit té Sarandés.

Pérdorimi i lejuar pér té dy zonat éshté (S.2) pér zoné hotelesh dhe shérbime turistike.
Pérdorimi i ndaluar pér té dy zonat éshté (IE) gé zonat t€ mos pérdoren pér ekonomi dhe industri.
Ndérhyrja qé éshté vendosur sipas rregullores sé PPVsé éshté Konsolidim, gé nénkupton
realizimin e ndértimeve mé té larta, rritjen e intensitetit si né nivel zone ashtu edhe né nivel
parcele, népérmjet rritjes ose té lartésisé ose té gjurmés sé objekteve pérmes shtesave dhe
ndértimit té infrastrukturés sé shérbimit.

(Harté e njésive strukturore SA.UB.8".310 de SA.UB.8.312)

Zona e banimit me pérdorim miks (A.3) me kod SA.UB.3.351 ndodhet né zonén e banimit
prané Portit té Ri té Sarandés. Kjo njési ka njé sipérfage prej 4.12 ha. Tipologjia e pérdorimit té
tokés pér kété zoné éshté klasifikuar si (PB4A) gé do té thoté se kemi pérdorim miks té tokés
kryesisht me funksione banimi dhe turizmi me dendési té larté, me pérgindje té larté té shtépive
té dyta dhe apartamenteve me qgira.

Pérdorimi i lejuar éshté (S.2) pér zoné hotelesh dhe shérbime turistike, (S.1) dygane, shérbime
personale, gendra lokale multifunksionale, (A.5) dhe zona me shtépi té dyta. Pérdorimi i ndaluar
éshté (IE) gé zona té mos pérdoret pér ekonomi dhe industri. Ndérhyrja gé éshté vendosur sipas
rregullores sé PPVsé éshté Dendésim, gé synon pérdorimin sa mé eficent té tokés si truall si dhe
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rrjeteve té infrastrukturave publike. Kjo do té arrihet pérmes zhvillimit té parcelave bosh / té
pandértuara me ndértime té reja, me tregues zhvillimi té ngjashém me ato té gjithé zonés qé do té
thoté se treguesit né nivel parcele ngelen té njéjté me treguesit gé mbizotérojné né zoné, ndérsa
treguesit né nivel njésie do té rriten si pasojé e dendésimit.Kjo lloj ndérhyrjeje nuk ndryshon né
asnjé rast karakterin dhe tipologjiné e ndértimit. Ndérhyrjet infrastrukturore jané pérmirésuese,
por jo thelbésore.

(Harté e njésisé strukturore SA.UB.3.351)

Zona e banimit (A.4) me kod SA.UB.5.278 ndodhet né zonén e banimit té zhvilluar né kodrén
e Sarandés né anén veriore té qytetit. Kjo njési ka njé sipérfage prej 10.15 ha. Tipologjia e
pérdorimit té tokés pér kété zoné éshté klasifikuar si (PB3C) gé do té thoté se kemi zoné banimi
me densitet t&é mesém deri té larté kryesisht me ndértime té reja né toké me pjerrési té larté rreth
gendrés sé gytetit té Sarandés.

Pérdorimi i lejuar éshté (A.5) pér zoné me shtépi té dyta. Pérdorimi i ndaluar éshté (IE) gé
zona té mos pérdoret pér ekonomi dhe industri. Ndérhyrja gé éshté vendosur sipas rregullores sé
PPVsé éshté Konsolidim, gé nénkupton realizimin e ndértimeve mé té larta, rritjen e intensitetit
si né nivel zone ashtu edhe né nivel parcele, népérmjet rritjes ose té lartésisé ose té gjurmés sé

9



objekteve pérmes shtesave dhe ndértimit té infrastrukturés sé shérbimit.

Zona e infrastrukturés e terminalit té autobusave (IN.2) me kod SA.IN.138 ndodhet né pjesén
veriore té gendrés sé qytetit té Sarandés. Kjo njési ka njé sipérfage prej 1.4 ha. Tipologjia e
pérdorimit té tokés pér kété zoné éshté klasifikuar si (IN) gé do té thoté se kemi zoné me objekte
té pérdorimit infrastrukturor, gé dominojné né gjurmeén e njésisé strukturore.

Pérdorimi i lejuar éshté (S) pér zoné shérbimesh, (IN.1) rrjet rrugor kryesor, parkim publik,
(IN.9) dhe si piké karburanti. Pérdorimi i ndaluar éshté (A) gé zona té mos pérdoret pér banim.
Ndérhyrja qé éshté vendosur sipas rregullores sé PPVsé éshté Rizhvillim, gé ka pér géllim té
rivlerésojé treguesit e zhvillimit té njésisé, duke ndryshuar térésisht strukturén e ndértimeve
ekzistuese, funksionet e tyre dhe/ose treguesit e zhvillimit (Intensitet, Ksht, Kshr, Kshp).
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1.3.2. Plani i Detajuar Vendor pér Qytetin e Ksamilit — Njésia Administrative
Ksamil
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(Harté e nén-njésive strukturore Ksamil, pjesé e PDV)

Njésité strukturore g€ do ti nénshtrohen procesit té hartimit té PDV-sé né njésiné
administrative Ksamil jané:
1) Zona e shérbimeve turistike/hotele e pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor si Njésia
Strukturore KS.UB.4.356.
2) Zona e shérbimeve turistike/hotele e pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor si Njésia
Strukturore KS.UB.5.405
Zona e shérbimeve turistike/hotele (S.2) me kod KS.UB.4.356ndodhet né pjesén veriore té
gendrés sé qytetit t&é Ksamil, mé sakté né zonén bregdetare ku fillon hyrja pér né qgytetin e
Ksamilit. Kjo njési ka njé sipérfaqge prej 12.17 ha. Tipologjia e pérdorimit té tokés pér kété zoné
éshté klasifikuar si (ST1) gé do té thoté se kemi zoné me tipologji ndértesash shérbimi, ku mé

12



tepér se 70% e Ksht éshté e pérdorimit shérbim dhe ndértesat jané té tipologjisé specifike pér
kéto pérdorime, gqé nga objektet tregtare, hoteleri, bujtina, infrastruktura turistike, kamping,
restorante, bare, shérbime plazhi, hotele.

Pérdorimi i lejuar éshté (A) pér zoné banimi, (S.3) pér zoné turizmi té integruar (resorte/vila),
(S.4) dhe pér shérbime plazhi (bar, kafe restorant). Pérdorimi i ndaluar éshté (IE) gé zona té mos
pérdoret pér ekonomi dhe industri. Ndérhyrja gé éshté vendosur sipas rregullores sé PPVsé éshté
Dendésim,gé synon pérdorimin sa mé eficent té tokés si truall si dhe rrjeteve té infrastrukturave
publike. Kjo do té arrihet pérmes zhvillimit té parcelave bosh / té pandértuara me ndértime té
reja, me tregues zhvillimi té ngjashém me ato té gjithé zonés gé do té thoté se treguesit né nivel
parcele ngelen té njéjté me treguesit qé mbizotérojné né zoné, ndérsa treguesit né nivel njésie do
té rriten si pasojé e dendésimit.Kjo lloj ndérhyrjeje nuk ndryshon né asnjé rast karakterin dhe
tipologjiné e ndértimit. Ndérhyrjet infrastrukturore jané pérmirésuese, por jo thelbésore.

(Harté e njésisé strukturore KS.UB.4.356)

Zona e shérbimeve turistike/hotele (S.2) me kod KS.UB.5.405ndodhet né pjesén jug-
peréndimore té gendrés sé gytetit t&¢ Ksamil. Kjo njési ka njé sipérfage prej 8.5 ha. Tipologjia e
pérdorimit té tokés pér kété zoné éshté klasifikuar si (ST1) gé do té thoté se kemi zoné me
tipologji ndértesash shérbimi, ku mé tepér se 70% e Ksht éshté e pérdorimit shérbim dhe
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ndértesat jané té tipologjisé specifike pér kéto pérdorime, qé nga objektet tregtare, hoteleri,
bujtina, infrastruktura turistike, kamping, restorante, bare, shérbime plazhi, hotele.

Pérdorimi i lejuar éshté (A) pér zoné banimi, (S.1) pér dygane, shérbime personale, gendra
lokale multifunksionale, (S.4) dhe pér shérbime plazhi (bar, kafe restorant). Pérdorimi i ndaluar
éshté (IE) gé zona té mos pérdoret pér ekonomi dhe industri. Ndérhyrja gé éshté vendosur sipas
rregullores sé PPVsé éshté Urbanizim,gé synon ndryshimin e territorit nga pérdorim rural né
urban. Eshté i lidhur me rritjen graduale té pérgindjes sé popullsisé gé jeton né zonat urbane dhe
ményrat né té cilat ¢do shoqéri i pérshtatet kétij ndryshimi.

2. ORGANIZIMI | PUNES

2.1. Materialet e véna né dispozicion nga bashkia
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Né ményré gé puna pér hartimin e PDV-ve, té keté njé bazé sa mé té sakté, Bashkia e
Sarandés né momentin e lidhjes sé kontratés do té veré né funksion té konsulentit:

e Té dhénat mbi gjendjen e infrastrukturave né zoné, marré nga entet dhe autoritetet
pérkatése

e  TédhénambipronésitédhestatusinligjortéparcelavetépérfshirabrendakufijvetéPVD- ve.

e  Studime dhe projekte té hartuara apo né proces né njésité strukturore dhe né aférsi té
tyre pér té krijuar njé vazhdimési né projektime dhe né investime né territorin e Bashkisé
Sarandé.

e  Sidhe ¢do informacion tjetér té konsideruar té nevojshém pér hartimin ePDV-ve.

Struktura pérgjegjése pér shqyrtimin e PDV-ve, gjaté procesit dhe pérpara miratimit nga
Kryetari i Bashkisé, do té jeté Drejtoria e Planifikimit Kontrollit dhe Zhvillimit té Territorit né
Bashkiné e Sarandés.

Kohézgjatja e késaj detyre do té jeté 60 dité. Afati i punés prej 60 ditésh nuk pérfshin
periudhat e diskutimeve teknike me Bashkiné dhe periudhén e miratimit té PDV-ve.

Dorézimi dhe organizimi i punés do té béhet si vijon:
Konsulenti pas njé periudhe 30 ditore nga lidhja e kontratés do té dorézojé:

Analizén e zonés, Strategjiné e Zhvillimit bazuar né& PDV dhe Planin Paraprak té
PDV-sé (pércaktimet territoriale dhe orientimet € infrastrukturés)

Pas dorézimit té planit paraprak, Drejtoria e Planifikimit Kontrollit dhe Zhvillimit té
Territorit, do té shqyrtojé dokumentacionin dhe pérputhshmériné e tij, duke shprehur komentet
pérkatése né njé periudhé 10 ditore gé nuk do pérfshihet né afatin total té punés.

Komentet dhe sugjerimet e késaj faze do té pérfshihen né Planin Pérfundimtar.

Rreth 20 dité pas marrjes sé komenteve nga Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit té
Territorit, konsulenti do té dorézojé paketén e ploté té PDV-ve gé do té botohet né regjistér pér
té filluar procesin e miratimit dhe konsultimit sipas legjislacionit né fuqi.

Konsulenti do té keté né dispozicion 10 dité, té nevojshme pér procese bashkérendimi,
konsultimi dhe miratimi té€ PDV-ve.

Faza Produkti Afati

ANALIZA E ZONES

30 dité nga data e lidhjes sé
l STRATEGJIA E ZHVILLIMIT Kontratés

PLANI PARAPRAK (Relacion, Harta dhe
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Percaktimet Kryesore telnfrastrukturés)

KOMENTE, SUGJERIME NGA  BASHKIA
SARANDE 10 dité

Il (Komentet apo sygjerimet e dhéna nga Bashkia (kjo periudhe nuk llogaritet né afatin
Sarandé do té& reflektohen nga Konsulenti né total té shérbimit t& Konsulentit)
Dokumentacionin final te PDV-ve)

DOKUMENTACIONI | PLOTE PER
n SECILEN PDV (sipas pércaktimit ngé
legjislacioninpérkatés)

20 dité nga pérfundimi i fazés
I

Sipas legjislacionit né fuqi
total té shérbimit té Konsulentit)

PLANI FINAL PER SECILEN PDV
(pérmbajtja e Planit Final te PDV-ve do té jeté sipas 10 dité nga pérfundimi i

v pércaktimit né legjislacionin pérkatés. fazés 111
Dorézimi do té béhet né format elektronik dhe i printuar)
DrejtoriaePlanifikimitKontrollit dheZhvillimittéTerritoritnéBashkinéeSarandés

dotékryejéprocesine bashkérendimit dhe késhillimit, me publikun sipas dispozitave té
legjislacionit né fugi. (neni 22 pika 6 e ligjit Nr.107.daté 31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe
Zhvillimin e Territorit”, indryshuar)

“Kryetari i Bashkisé merr vendimin mbi miratimin e planit té detajuar vendor brenda 45
ditéve nga data e paraqgitjes pér shqyrtim té dokumentacionit té ploté pérfundimtar, pasi ka
informuar palét e interesuara pérmes njé a mé shumé mjeteve tradicionale té informimit dhe
kryen takime publike me ta, né rast se kérkohet.”

Plani i veprimit pér hartimin e PDV-ve do té bazohet né nenin 22 té ligjit Nr.107 daté
31.07.2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”, i ndryshuar.

Plani i punés i paragitur nga konsulenti do té marré né konsideraté afatin e punés (60 dité)
si dhe periudhat e nevojshme pér diskutime teknike dhe periudhén ligjore té miratimit e
konsultimit.

3. DOKUMENTAT DHE DOREZIMET E SHERBIMIT TE KONSULENCES

Bazuar né legjislacionin né fuqi secila PDV duhet té pérmbajé pa u kushtézuar né dokumentet
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e méposhtme:

1. Plani i Pércaktimeve Territoriale

Analizén e territoreve subjekti i késajdetyre

Ndarjen e njésisé né nénnjési (zonazhvillimi)

Pércaktimet pér pérdorimin e tokés pér ¢cdo nénnjési né nénkategori dhefunksione
Pércaktimeteinfrastrukturaveteknike:transport,energji,telekomunikacion,ujésjellés
- kanalizimeve,etj.

Pércaktimet e kushteve tézhvillimit;

Pércaktimet pér zonat/objektet e mbrojtura kulturore dhenatyrore.
Detajimineinstrumentavetédrejtimittézhvillimitsidetajimiligjittéplanifikimitdhe
PPV-sé, nése konsiderohet enevojshme

e Plani e veprimeve pér realizimin e infrastrukturave dhe shérbimevepublike

2. Rregullorja ePDV-sé

e  Pérkufizimet dhe shpjegimet e termave dhe kodeve tépérdorura

e  Rregullat pér cdo zoné zhvillimi sipas pércaktimeve té njésisé strukturore néPPV.
e  Kushtet dhe rregullat pér ndarjet dhe bashkimin eparelave

e  Rregulla pér zbatimin e instrumenteve pér drejtimin ezhvillimit

e  Kushtet dhe rregullat teknike pér zbatimin einfrastrukturave;

e  Rregullat pér distancat, pércaktimi i vijés sé kuge dhe sipas rastit vijésblu;

e  Rregullat e mbrojtjes sé mjedisit dhepeizazhit;

e  Rregullat e ruajtjes sé zonave, objekteve té trashégimisé kulturore, sipasrastit.

e  Rregullaarkitektonike;

e  Rregulla pér pérshtatjen e hapésirave pér‘personat me aftési tékufizuara.

3. Harta dhe Informacionin gjeohapésinor té integruar né platformén GIS ( né pérputhje
me standardin e Regjistrit Kombétar té Planifikimit téTerritorit).

4. Dokumenti teknik i shpérndarjes sé balancuar té té drejtave tézhvillimit.

Té gjitha dorézimet do té kryhen né format e méposhtme:

- Dorézim né format elektronik prané Drejtorisé sé Planifikimit Kontrollit dhe Zhvillimit
té Territorit, e cila sipas fazés do té béjé kontrollin dhe botimin né regjistér tématerialit;

- Dorézim final né format elektronik dhe né hard-copy prané bashkiséSarandé.

Materialet finale do té dorézohen nga konsulenti pas miratimit, né 3 kopje té printuara.

4. PROFILET E EKSPERTEVE, KUSHTET DHE DETYRAT

Pér hartimin e kétyre PDV-ve nevojitet njé Grup Pune i pérbéré nga té paktén kéto eksperté:
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- Arkitekt/ Planifikuesurban

- Inxhinier/ Ekspert transporti

- InxhinierNdértimi

- InxhinierTopograf

- Ekspert Mjedisi (me licencé mjedisi)

- Ekonomist (me eksperiencé né ¢éshtje té PlanifikimitUrban)

Konsulenti, duhet té sigurojé njé grup kompakt, me eksperienca té ngjashme, i afté né
realizimin eficent té géllimit té punés té kétyre Termave té Referencés.

Konsulenti duhet té déshmojé:

- aftési né adresimin e ¢éshtjeve kryesore nga njé kéndvéshtrim multi-disiplinor;

- njohje t& miré té territorit, vecanérisht t& zonave rurale dhe problematikave pérkatése
eksperienca té ngjashme né projekte té késaj natyre.

Planet e Detajuara Vendore do té hartohen né bazé GIS, ndaj Konsulenti duhet té sigurojé dhe
njé njohje té miré té programeve bazé dhe eksperienca né puné té ngjashme.

Vetém ekspertét kryesoré do té jené subjekt i vlerésimit né gare.
Konsulenti, pér njé pérshkrim mé té miré té gasjes ndaj késaj detyre té shprehur né kéto terma
reference mund té paraqgesé staf tjetér mbéshtetés gjaté fazés sé Propozimit Teknik.

Pérmbledhja e stafit duhet té japé t€ dhéna té detajuara né lidhje me numrin e personave gé
do té jené té angazhuar pér té hartuar cdo PDV dhe kohén gé secili prej ekspertéve do té
shpenzojé né kété puné. Grafiku i punés duhet té lidhet dhe me stafin pérgjegjés.

5. PLANI I VEPRIMIT PER HARTIMIN E PDV-sé

(Bashkéngjitur Termave té Referencés)
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